Sitzungsunterlagen

Sitzung des Bauausschusses
15.05.2024



heubach

STADTVERWALTUNG

—_—
Heubach, 06.05.2024

Einladung zur Sitzung des Bauausschusses

Zur Sitzung des des Bauausschusses am

Mittwoch, 15.05.2024 um 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Rathauses, HauptstraRe 53, 73540 Heubach

sind die Burgerinnen und Burger herzlich eingeladen.

TAGESORDNUNG - 6ffentlich

Vorlage

1. Bauantrage / Bauvoranfragen ---

1.1. Bauvorhaben: Errichtung Kranarmregal BA/2024/019
Daimlerstralte 7, Heubach

1.2. Bauvorhaben: Neubau einer Garage BA/2024/020
Falkenweg 18, Heubach

1.3. Bauvorhaben: An- und Umbau des bestehenden Wohnhauses BA/2024/021
Poststrale 20, Heubach

1.4. Bauvorhaben: Errichtung Pool in Betonbauweise mit Uberdachung BA/2024/022
Rosensteinstrale 45, Lautern

1.5. Bauvorhaben: Teilabriss und Neuerrichtung Einfamilienwohnhaus BA/2024/023
mit Einliegerwohnung
Nelkenweg 5, Lautern

1.6. Bauvorhaben: Anderung Garagenaufstockung BA/2024/024

Eschenweg 6, Buch

2. Bekanntgaben, Sonstiges .-

Eine nichtoffentliche Sitzung schlief3t sich an.

gez.

Dr. Joy Alemazung, Blrgermeister



heubach

@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/019 g —

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
15.05.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvorhaben: Errichtung Kranarmregal
DaimlerstraBe 7, Heubach

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstiick Daimlerstrafe 7 in Heubach soll entlang der 6stlichen
Grundstlcksgrenze ein Kragarmregal errichtet werden.

Das Regal soll 17 m lang, 1,75 m tief und bis Oberkante Uberdachung 6,10 m
hoch sein.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Kohleisen - Au, 2. Anderung®. Das Kragarmregal wird auf der
festgesetzten StralRenflache geplant. Nach den Vorschriften der LBO ist das
Regallager bis zu einer Héhe von 7,50 m ohne Baugenehmigung zulassig, es
bedarf aber einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Von der festgesetzten Strallenflache wurden bereits Befreiungen erteilt, die
Planung ist in diesem Punkt obsolet.

Die Verwaltung schlagt vor das Einvernehmen zu erteilen und wird beauftragt, den
Bebauungsplan ,Kohleisen - Au, 2. Anderung“ zu andern.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
1. Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 31 BauGB wird erteilt.
2. Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan ,Kohleisen - Au, 2. Anderung®
anzupassen und zu andern.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:

Anlage 1 6 - Lageplan
Anlage 2 6 - Luftbild

Seite 1 von 2



heubach

@ Sitzungsvorlage Sy STADTVERWALTUNG
BA/2024/019 g —

Seite 2 von 2



860

GFiG

| Griinflache
I
e
.
\
o
\
o
‘ -
\
O
\
|
868 |- £
} | Btrg - %
GF/G } I &
-
o
\
o .
=== ==/
[ e —
| _
——————————
e\
Raiffeise
nstral3e s 830
5 .
( S
S o
DN
NS
o) QR)U)
I S
Btrg Btrg I
828/7 I
GFi6
Kreis: Ostalbkreis INTERMESS
. ) Vermessung jinformatik
Gemeinde: Heubach Sachversta h §5Abs.3 LBOVVO BW
Adlerstraly 40 Heubach

Gemarkung: Heubach

Mafstab:

Projektnr.:

1:500
2021 1516

Tel. 07173192 , Fax 07173/180735
email: info@intermess.de

Gefertigt: 27. Marz 2024

Die Ubereinstimmung des zeichn. Teils
mit dem Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster und die vollstdndige Erganzung
nach §4 Abs.4 LBOVVO wird bestétigt.
Eventuell vorhandene Leitungen und
Versorgungsanlagen sind im Lageplan
nicht dargestellt.




Stadt Heubach

Auszug aus der

Liegenschaftskarte

Bearbeiter: Heubach Stadt, IHBGB104

MafRstab: 1:500
Datum: 18.04.2024

Nur fir den internen Gebrauch
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@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/020 g —

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
15.05.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvorhaben: Neubau einer Garage
Falkenweg 18, Heubach

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Im Bauausschuss am 22.11.2023 wurde der Bauantrag auf veranderte Ausfihrung der Garage
bereits vorgestellt. Die Garage mit Stitzmauer wurde bereits errichtet.

Bei einer Baukontrolle wurde festgestellt, dass der Baukorper der Garage den Abstand von
2,50 m zur Grenze entsprechend den Bauplanen einhalt.

Unterirdisch wurde jedoch eine Stutzmauer zur Garage errichtet, die naher an der Grenze liegt
und somit weiter aulRerhalb des Baufeldes als der Baukérper der Garage liegt.

Da die Stitzmauer unterirdisch ist, ist sie abstandsflachenrechtlich irrelevant.
Die Befreiung vom Bauverbot ist jedoch erforderlich.

Das Einvernehmen fir die Garage wurde bereits erteilt. Die Verwaltung schlagt vor, das
Einvernehmen fir die Befreiung vom Bauverbot flr die unterirdische Stitzmauer zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 31 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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Lage der Garage
vom 02.01.2024

[ Bauvorhaben:
] 1 Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
B | Garage in 73540 Heubach, Falkenweg
Untergeschoss: | F!St- 709/9

Gadragnet im Sidwesten

gedre Bauherren:

L Nicole und Peter Ganzh

icole und Peter Ganzhorn

1:100

Masstab

Hauptstrae 31, 73540 Heubach




heubach

@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/021 g —

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
15.05.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvorhaben: An- und Umbau des bestehenden Wohnhauses
PoststraRe 20, Heubach

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstuick Poststral’e 20 in Heubach ist der An- und Umbau des bestehenden
Wohnhauses geplant. Hierbei sind die Errichtung von Dachgauben und eines Anbaus geplant.
Fir die Durchfiihrung des Vorhabens wird eine Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren
beantragt.

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Folglich ist
das Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB
zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbauten Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.

Aus Sicht der Verwaltung, kann das Einvernehmen erteilt werden. Grundsatzlich ist jedoch die
Frage zu stellen, ob man sich nicht im Hinblick auf die Gestaltung im Bereich von Vorhaben
nach § 34 BauGB Gedanken Uber eine Gestaltungssatzung machen sollte.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:

Anlage 1 6 - Lageplan
Anlage 2 nd - Ansichten

Seite 1 von 1



1244/11

WBF
1244/9
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Tel. 0717342 , Fax 07173/180735

email: info@intermess.de

Gefertigt: 27. Marz 2024

Vercssung und Geeanform atih

Die Ubereinstimmung des zeichn Teils
mit dem Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster und die vollstandige Erganzung
nach §4 Abs.4 LBOVVO wird bestéatigt
Eventuell vorhandene Leitungen und
Versorgungsaniagen sind im Lageplan
nicht dargestelil
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter

Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
13.05.2024 | Ortschaftsrat offentlich Vorberatung
15.05.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvorhaben: Errichtung Pool in Betonbauweise mit Uberdachung
Rosensteinstralle 45, Lautern

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstiick Rosensteinstrale 45 in Heubach - Lautern ist die Errichtung eines
Pools in Betonbauweise mit Pooliberdachung geplant.

Der Pool soll dabei 7,00 m lang und 3,50 m breit sein. Die Uberdachung ist hingegen mit den
MaRen 7,50 m und 4,05 sowie einer Hohe von bis zu 0,90 m geplant. Die Uberdachung soll
dabei aus Aluminiumprofilen mit Klarglas errichtet werden. Das Vorhaben befindet sich
aulerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans und somit im unbeplanten
Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Das Vorhaben ist demnach zulassig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Gberbaubaren Grundstilicksflache in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflugt.

Im Rahmen der Beteiligung von Fachbehoérden ging eine Stellungnahme der Wasserbehérde
zum Bauvorhaben ein. Diesbezlglich wurde darauf hingewiesen, dass sich das Vorhaben im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet befindet und dementsprechend hiervon eine
Abweichung erforderlich ist. Die Voraussetzungen fur die Erteilung einer solchen Abweichung
liegen laut der Wasserbehorde im gegebenen Fall vor. Die Erteilung der wasserrechtlichen
Abweichung erfolgt hierbei im Einvernehmen mit der jeweiligen Gemeinde.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB sowie das
wasserrechtliche Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB sowie das wasserrechtliche Einvernehmen
wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine
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ANLAGEN:
Anlage 1 0 - Lageplan
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Pool Innenmafie
ca.3,5x7 m

Abstand von der Hauswand bis Innenkante Pool
ca.8,0m

Abstand von Innenkante Gartenmauer bis In-
nenkante Pool
ca. 4,6 m

Abstand von Innenkante Gartenmauer bis In-
nenkante Pool
ca. 4,7 m
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BA/2024/023 g —

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter

Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
13.05.2024 | Ortschaftsrat offentlich Vorberatung
15.05.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvorhaben: Teilabriss und Neuerrichtung Einfamilienwohnhaus
mit Einliegerwohnung
Nelkenweg 5, Lautern

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstick NelkenstralRe 5 ist ein Teilabriss des bestehenden Gebaudes bis auf
das Untergeschoss und die Neuerrichtung des Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
geplant.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Brahl 11
- Deckblatt und Erweiterung®. Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick eine Dachneigung
zwischen 25° und 30° fest. Das Dach ist hierbei mit einer Dachneigung von 38° geplant.
Zusatzlich sind auf beiden Dachseiten jeweils Dachgauben Gber jeweils ca. die Halfte der
Dachflache mit einer Neigung von 15° geplant.

Zusatzlich wurde eine zulassige Gebaudehdhe von bis zu 4,50 m bis zur Traufe festgesetzt.
Aufgrund des vorhandenen Gelandeverlaufs wird dies Traufthdhe auf der nérdlichen
Gebaudeseite mit 5,20 m um ca. 0,70 m Uberstiegen.

Auf dem Baugrundstuck sind zudem Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen sind
entsprechend der Festsetzung sowohl Garagen als auch Stellplatze zu errichten. Auf3erhalb
der Baugrenzen und somit in der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache ist hierbei ein
Stellplatz geplant. Der Dachiberstand mit einer Tiefe von 0,70 m und die geplante
Warmepumpe Uberschreitet ebenfalls die nérdliche Baugrenze.

Es sind folglich Befreiungen von der Dachneigung, der Gebdudehohe und der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache flir den Dachiiberstand sowie eine Warmepumpe und den
geplanten Stellplatz erforderlich. Eine vergleichbare Befreiung von der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache fur ein Carport wurde bereits im Plangebiet erteilt, von der Dachneigung
jedoch nicht. Hier sollte aus Sicht der Verwaltung kein Prazedenzfall geschaffen werden

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen fir die Befreiung von der Dachneigung zu
versagen.

| BESCHLUSSVORSCHLAG:

Seite 1 von 2
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Das Einvernehmen nach § 36 BauGB i.V.m. § 31 BauGB fir die Befreiung der Dachneigung
wird versagt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 0 - Lageplan
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'I

LAGEPLAN

INTERMESS

Vermessung
Sachversta

Ostalbkreis
Gemeinde: Heubach

Kreis:

;- formati
pgich §5ADbs.

Gemarkung: Lautern Tel 07173656
I B email: info@intermess.de
stab: :5
@ Gefertigt: 27. Mérz 2024
Projektnr.. 2024 1097

#4540 Heubach
g2, Fax 07173/180735

Vermisssung und Geoinfomaatih,

k
3 LBOVVO BW IN

Die Ubereinstimmung des zeichn. Teils
mit dem Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster und die vollstandige Erganzung
nach §4 Abs 4 LBOVVO wird bestatigt
Eventuell vorhandene Leitungen und
Versorgungsanlagen sind im Lageplan
nicht dargeslelit
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
15.05.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvorhaben: Anderung Garagenaufstockung
Eschenweg 6, Buch

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstiick Eschenweg 6 in Heubach-Buch ist die Aufstockung einer bereits
vorhandenen Garage durch Anhebung geplant. Die Anhebung ist hierbei um 0,61 m geplant.

Die eigentliche Errichtung der Garage erfolgte 2009 im Rahmen eines
Kenntnisgabeverfahrens.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im
Brihl“. Der Bebauungsplan setzt fest, dass Gebaude mit einer Dachneigung von 35 ° und
einem Satteldach auszufuhren sind. Die vorhandene Garage besitzt hierbei ein Flachdach.
Zusatzlich ist festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze auf den dafiir vorgesehenen Flachen
oder im Baustreifen errichtet werden sollen. Die Garage uberschreitet die festgesetzte
Baugrenze dabei geringfligig (ca. 1 m?), weshalb eine Befreiung von der Festsetzung fir
Stellplatze und Garagen erforderlich ist.

Dementsprechend ist eine Befreiung von der Dachform, Dachneigung und
Festsetzung fur Stellplatze und Garagen erforderlich. Die Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenze kann nach § 23 BauNVO zugelassen werden.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 31 BauGB zu erteilen.

Hinweis: Das Einvernehmen hatte bereits 2009 im Rahmen des Kenntnisgabeverfahrens flr
die 0.g. Befreiungen erteilt werden mussen. Dies wurde jedoch versaumt. Im Zuge des
Aufstockungsantrags soll dies nun ,nachgeholt® werden. Daher ist nicht nur Uber die
Aufstockung sondern auch Uber die anderen Punkte zu entscheiden, die bei der Anhebung der
vorhandenen Garage jedoch nicht verandert werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB i.V.m. § 31 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

Seite 1 von 2



heubach

@ Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/024 _———-.

keine

ANLAGEN:

Anlage 1 6 - Lageplan
Anlage 2 no6 - Ansicht
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