Sitzungsunterlagen

Sitzung des Gemeinderats
19.03.2024



heubach

STADTVERWALTUNG

—_—
Heubach, 11.03.2024

Einladung zur Sitzung des Gemeinderats

Zur Sitzung des des Gemeinderats am

Dienstag, 19.03.2024 um 18:00 Uhr,
Sitzungssaal des Rathauses, HauptstraRe 53, 73540 Heubach

sind die Burgerinnen und Burger herzlich eingeladen.

TAGESORDNUNG - 6ffentlich

1. Fragestunde fiir Blrgerinnen und Blrger

2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Beauftragung Planungsleistungen

3. Sanierungsgebiet ,Kernstadt-Hauptstralte und Umgebung*

Erhalt von Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen in der Erdgeschosszone
Festlegung des Geltungsbereiches fir das Umwandlungsverbot von
Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen in Wohnraum

4. Bebauungsplanverfahren "Entlang der Hauptstralle"
Auftsellungsbeschluss nach §§ 1,2 Abs. 1 BauGB

5. Erlass einer Veranderungssperre fur den Bereich des kunftigen
Bebauungsplans "Entlang der Hauptstrae" in Heubach im Bereich Hauptstralie
Nr. 3 und Nr. 8 bis Nr. 73

Satzungsbeschluss gemal §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO

6. Bauhof
Beschaffung Bauhof-Fahrzeug

7. Beauftragung einer Nutzenanalyse zu einem mdglichen Schulverbund
zwischen der Realschule Heubach und der Schillerschule

8. Bestellung von Herrn Birgermeister Dr. Joy Alemazung rickwirkend zum
01.03.2022 zum Vorstand der Energiegenossenschaft Rosenstein eG

9. Annahme von Spenden und Sponsoring (Spendenbericht)
10. Erarbeitung einer Nachhaltigkeitsstrategie im Kontext der Agenda 2030

11. Bekanntgaben, Sonstiges

Eine nichtoffentliche Sitzung schliel3t sich an.

gez.

Dr. Joy Alemazung, Blrgermeister
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

TOP - Fortschreibung Flachennutzungsplan
Beauftragung Planungsleistungen

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Der Flachennutzungsplan stellt in Grundzigen flir das gesamte Gemeindegebiet dar, welche
Art der Bodennutzung sich nach den voraussehbaren Bedurfnissen aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergibt. Der Flachennutzungsplan legt also quantitativ die Lage
mdglicher Wohnbau- und Gewerbeflachen etc. fest. Aus ihm ergibt sich kein Anspruch auf
Umsetzung. Er ist lediglich der Grundstein fiir die weitere Bauleitplanung einer Gemeinde bzw.
der Verwaltungsgemeinschaft.

Der Flachennutzungsplan aller Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Rosenstein wurde
zuletzt 2005 fir alle Gemeinden fortgeschrieben. Seither haben einzelne Gemeinden den
Flachennutzungsplan flr sich alleine fortgeschrieben, die Stadt Heubach hat dies seit 2005
nicht mehr getan.

Vor diesem Hintergrund ist eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans Heubach als
vorbereitender Bauleitplan, wie auch des begleitenden Landschaftsplanes erforderlich. Eine
Gesamtfortschreibung in der Verwaltungsgemeinschaft ist nicht erwlinscht.

Die Flachen in Heubach wurden im Zuge der Regionalplanfortschreibung ermittelt und missen
nun dringend in den Flachennutzungsplan eingearbeitet und naher untersucht werden. Ein
grol3er Bestandteil dabei ist der Landschaftsplan mit Umweltbericht.

Das férmliche Verfahren der Fortschreibung wird sich Gber mehrere Jahre erstrecken. 2024
soll eine erste Grundlagenermittlung flr den Flachennutzungsplan sowie die
artenschutzrechtliche Relevanzprifung flr den Landschaftsplan mit Umweltbericht erarbeitet
werden. Fur die Leistungen wurden unterschiedliche Planungsburos angefragt.

Far die Erstellung des Flachennutzungsplans konnten folgende Angebote eingeholt werden:

1. VTG Straub, Donzdorf 130.531,65 € brutto
2. Planungsbiro 174.501,60 € brutto

Die Verwaltung empfiehlt, das Planungsbiro VTG Straub aus Donzdorf mit der Erstellung des
Flachennutzungsplans zu beauftragen.
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Fir die Erstellung des Landschaftsplans mit Umweltbericht wurden ebenfalls zwei Angebote
eingeholt. Hierzu ist zusatzlich eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung notwendig. Das
Biro Zeeb&Partner hat diese in einem zweiten Angebot mit angeboten. Bei gemeinsamer
Beauftragung aller Leistungen wird ein Nachlass von 5 % gewahrt.

Das zweite Planungsbiro misste dies an ein externes Buro vergeben und hat dazu ebenfalls

Angebote eingeholt. Die Gesamtkosten fur den Landschaftsplan mit Umweltbericht und
artenschutzrechtlicher Relevanzprifung betragen daher:

1. Zeeb&Partner, Ulm

Landschaftsplan + Umweltbericht 54.189,27 € brutto
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung 30.785,30 € brutto
Summe 80.974,57 € brutto
Abzlglich 5% bei gemeinsamer Beauftragung - 4.048,73 € brutto
Gesamt 76.925,84 € brutto

2. Planungsbiiro

Landschaftsplan + Umweltbericht 75.493,60 € brutto

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung 14.208,25 € brutto

(externes Blro)

Gesamt 89.701,85 € brutto

Die Verwaltung schlagt vor, das Bliro Zeeb&Partner aus Ulm fiir die Erstellung des
Landschaftsplans mit Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung zu
beauftragen.

In diesem Jahr wird die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durchgefiihrt. 2025 wird dann
mit dem Landschaftsplan und dem Umweltbericht begonnen. Parallel hierzu startet dann die
Erarbeitung des Flachennutzungsplans. Zieljahr fiir die Fertigstellung und den Abschluss des
Verfahrens soll 2028 sein. Die Gesamtkosten in Hohe von 207.457,49 € brutto verteilen sich
also Uber die Jahre 2024-2028.
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BESCHLUSSVORSCHLAG:
1. Das Planungsbuiro VTG Straub aus Donzdorf wird mit der Erstellung des
Flachennutzungsplans in Héhe von 130.531,65 € brutto beauftragt.

2. Das Planungsbiiro Zeeb&Partner aus Ulm wird mit der Erstellung des Landschaftsplans
mit Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Relevanzprifung in Hohe von insgesamt
76.925,84 € brutto beauftrag.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
Im Haushaltsplan sind flr die Jahre 2024, 2025 und 2026 folgende Mittel eingestellt:

51100000 - 42710000

HH 2024 fir Flachennutzungsplan 50.000 €

HH 2025 fur gesamte Bauleitplanung 100.000 €
HH 2026 fur gesamte Bauleitplanung 100.000 €

2024 wird die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung in Héhe von 30.785,60 € abzgl. 5 %
durchgeflnhrt.

ANLAGEN:
Anlage 1 n6 - Vergabeliste
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

TOP - Sanierungsgebiet ,,Kernstadt-HauptstraBe und Umgebung,,
Erhalt von Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen in der
Erdgeschosszone
Festlegung des Geltungsbereiches fiir das Umwandlungsverbot von
Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen in Wohnraum

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Der Erhalt von Dienstleistungsangeboten und nichtstérendem Gewerbe erhdht die Attraktivitat
der Kernstadt und starkt die Lebens- und Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner und Besucher
Heubachs.

Aktuell liegen Anfragen vor, die eine Umwandlung von Gewerbeeinheiten in Wohnraum
vorsehen. Es besteht die Mdglichkeit Gber die Festsetzung von Sanierungszielen die kinftige
Nutzung dieser Flachen, die sich hauptsachlich in der Erdgeschossebene befinden, zu
steuern. Man kann Uber die Versagung der sanierungsrechtlichen Genehmigung eine
Umwandlung in Wohnraum verhindern. Dazu ist es wichtig, dass entsprechende
Sanierungsziele von Gemeinderat &ffentlich beschlossen wurden.

In Heubach wurde der Erhalt und die Entwicklung der Geschafts- und Dienstleistungsbereiche
entlang der Hauptstrale bereits als Sanierungsziel im Rahmen der Antragsstellung
beschlossen. Zusatzlich wurde im Rahmen des ISEK (Integriertes stadtebauliche
Entwicklungskonzept) ein Nutzungskonzept beschlossen, welches eine Mischnutzung aus
Wohnen (ab dem ersten Obergeschoss) und Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
(in der Erdgeschossebene) vorsieht. Nicht integrierbare Nutzungen sind ausgeschlossen
(Beispielsweise Fremdwerbung). Die Erdgeschosszone entlang der Hauptstralle sollte wegen
des Verkehrs vorzugsweise der Nichtwohnungsnutzung vorbehalten sein.

In der nichtoffentlichen Gemeinderatsklausur am 02.03.2024 wurde die Thematik vorgestellt
und ausfuhrlich durch den Gemeinderat erortert.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass der Erhalt von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben
wichtig fur die Attraktivitat der Kernstadt ist. Dies gilt gleichermalen fir Einwohner, Pendler
und Besucher der Stadt. Gleichzeitig ist dem Gemeinderat aber auch bewusst, dass es
schwierig ist Mieter fur solche Einrichtungen zu finden und dauerhaft zu etablieren. Deshalb
hat man sich darauf geeinigt den Erhalt und die Ansiedlung von Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben raumlich zu konzentrieren.
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In der ersten Reihe entlang der Hauptstral’e, beginnend auf Hohe der Karlstralde bis hin zur
Beurener Strale, sollen die vorhandenen Ladengeschafte erhalten bleiben und weitere
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe angesiedelt werden. In diesem Bereich wird die
Umnutzung von Dienstleistungs- und Gewerbeeinheiten in Wohnraum untersagt, bzw. es wird
keine sanierungsrechtliche Genehmigung erteilt. Dartber hinaus soll in kinftigen
Sanierungsgebieten der Bereich bis zur Alten Steige hin ausgedehnt werden. Nicht
integrierbare und stérende Gewerbe (Beispielsweise Fremdwerbung) sind fur diesen Bereich
ausgeschlossen.

Fir alle anderen Bereiche in zweiter und dritter Reihe oder in Nebenstrallen wird die
angestrebte Umwandlung anlassbezogen gepruft und eine Umwandlung ist grundsatzlich nicht
ausgeschlossen. Weiterhin soll bei entsprechend vorgesehenen Geschaftsibergaben,
Modernisierungen und Neuansiedlungen von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben versucht
werden diese im oben beschriebenen Bereich entlang der Hauptstralle zu verorten. So soll
mittelfristig eine attraktive Einkaufszone in Heubach entstehen.

Der Gemeinderat hat sich dazu entschlossen den Erhalt und die Neuansiedlung von
Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben kiinftig aktiv zu unterstitzen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der Gemeinderat der Stadt Heubach beschlie3t im Rahmen der stadtebaulichen
Erneuerungsmalnahme ,Kernstadt-HauptstralRe und Umgebung® folgendes Sanierungsziel:

In erster Reihe entlang der Hauptstral3e, beginnend auf Hohe der Karlstraf3e bis hin zur
Beurener Stralde, sollen die vorhandenen Ladengeschafte erhalten bleiben und weitere
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe angesiedelt werden. In diesem Bereich wird die
Umnutzung von Dienstleistungs- und Gewerbeeinheiten in Wohnraum untersagt, bzw. es
wird keine sanierungsrechtliche Genehmigung erteilt. Daruber hinaus soll in kiinftigen
Sanierungsgebieten der Bereich bis zur Alten Steige hin ausgedehnt werden.

In der beiliegenden Kartendarstellung ist der betroffene Bereich dargestellt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Abgrenzungsplan Umnutzungsverbot
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

Bebauungsplanverfahren "Entlang der HauptstraRe"
Auftsellungsbeschluss nach §§ 1,2 Abs. 1 BauGB

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Der Bebauungsplan ,Entlang der HauptstraRe® mit értlichen Bauvorschriften soll im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 3,87 ha. Dieses ist im Lageplan zum
Aufstellungsbeschluss schwarz gestrichelt umrandet und befindet sich innerhalb der
Gemarkung Heubach entlang der Hauptstralle.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nr. 1248/1, 740/5, 740/3, 735/1, 740/2, 741/5,
741/4, 741/1, 741/3, 1264, 1287, 1295, 1319, 1324/1, 1324/3, 1324/4, 212/1 (Kirche), 207/1,
206, 206/1, 202/1, 204, 103/8, 205/1, 205, 205/5, 205/2, 205/3, 205/4, 203/2, 203/1, 203/3
(Marktplatz), 182, 180, 180/1, 103/10, 179, 174, 178, 103/12, 117/4, 117/3, 117/5, 117/7, 101,
95/2, 95/1, 4, 5/1, 6/1, 9, 10, 10/2, 103/9, 11/3, 11/4, 13/2, 13/1 (Rathaus), 21/1, 21/2, 30/5, 28,
103/14, 29/4, 29/1, 30/4, 64 und 64/2. Die Flurstiicke Nr. 103/15, 103/16, 129 (Buhlstralde),
103/13, 28/1, 12 (Schloflstralle), 103 (Hauptstralke), 389 (Beurener Stralle), 50 (Alte Steige),
184 (Postgalle), 203 (Kirchplatz), 1348/1 (Torstralke), 248 (GrabenstralRe), 1311, 1306, 254
(AdlerstralRe), 1249 (KarlstraRe), 730 (Karlstrale), 103/3, 103/4, 103/5, 103/7, 103/6, 103/11
und 742/4 befinden sich teilweise innerhalb und teilweise aulierhalb des Geltungsbereichs.

Die Stadt Heubach beabsichtigt durch das Bebauungsplanverfahren ,Entlang der Hauptstralle*
die Attraktivitat der innerértlichen Hauptverkehrsachse zu steigern.

Konkret soll die Lebendigkeit der Erdgeschosse entlang der Hauptstral3e planungsrechtlich
gesichert und somit die Attraktivitat der Erdgeschosszonen weiterhin gewahrleistet werden.
Der hohe Stellenwert der Erdgeschosse ergibt sich aus der Tatsache, dass die Stadt auf
Augenhdhe wahrgenommen werden kann. Die Erdgeschossnutzungen und der Auf3enraum
beeinflussen sich gegenseitig und produzieren gemeinsam ,stadtischen Raum®. Lebendig und
nutzungsorientiert gestaltet, erweitern sie den 6ffentlichen Raum, erhohen die
Aufenthaltsqualitat und tragen mafdgeblich zu seiner Attraktivitat bei.

Aus diesem Grund sollen konkrete Festsetzungen zu den zulassigen Nutzungen in den
Erdgeschosszonen entlang der Hauptstralie getroffen werden.

Um die Attraktivitat der innerortlichen Hauptverkehrsstralie weiterhin zu steigern bzw. sichern
sollen Festsetzungen zu Werbeanlagen im Bebauungsplan verankert werden. Als Grundlage
fur die Festsetzungen soll ein einheitliches Werbeanlagenkonzept dienen.
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Durch diese Festsetzungen soll den Werbeanlagen die immer dominanter in Erscheinung
treten begegnet werden. Hierzu soll zudem ein qualitatsvolles Stadtbild entlang der
HauptstralRe sichergestellt werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

1. Der Gemeinderat beschlie3t einen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Entlang
der HauptstraRe* aufzustellen (Aufstellungsbeschluss), mit dem Ziel den Einzelhandel in der
Erdgeschossebene zu erhalten. Diesem Aufstellungsbeschluss liegt der im beigefugten
Lageplan vom 05.03.2024 dargestellte Geltungsbereich zu Grunde. Die 6rtlichen
Bauvorschriften dienen der stadtplanerischen Anpassung und gestalterischen Einbindung
des Bereichs.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren fur die Aufstellung des Bebauungsplans
und der értlichen Bauvorschriften ,Entlang der Hauptstral3e® einzuleiten. Der
Bebauungsplan wird im férmlichen Verfahren aufgestellt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
Honorarangebot vom Planungsburo folgt.

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Geltungsbereich Bebauungsplan Lageplan vom 05.03.2024
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

Erlass einer Veranderungssperre fiir den Bereich des kiinftigen
Bebauungsplans "Entlang der HauptstraBe" in Heubach im Bereich
HauptstraBe Nr. 3 und Nr. 8 bis Nr. 73
Satzungsbeschluss gemaR §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4
GemO

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Die Stadt plant flr das Plangebiet “Entlang der Hauptstrale® die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans (siehe Vorlage GR/2024/018).

Um die Planungshoheit der Gemeinde in Gestalt der beabsichtigten Aufstellung des
Bebauungsplans wahrend des Aufstellungsverfahrens zu schutzen, ist es angezeigt, eine
Veranderungssperre zu erlassen. Damit sollen tatsachliche Veranderungen auf den
Grundstlicken im Planbereich verhindert werden, welche die Aufstellung des Bebauungsplans
erschweren oder die Verwirklichung der im kinftigen Bebauungsplan festgesetzten
stadtebaulichen Ziele beeintrachtigen oder unméglich machen wirden.

Das Bedurfnis der befristeten Sicherung der Bauleitplanung ergibt sich aus dem Umstand,
dass die Erarbeitung und Aufstellung des Bebauungsplans meist erhebliche Zeit bendtigt.

Die Veranderungssperre gilt grundsatzlich langstens zwei Jahre ab Inkrafttreten und kann um
ein Jahr, unter besonderen Umstanden um ein weiteres Jahr, verlangert werden. Die
Veranderungssperre tritt nach § 5 der Satzung automatisch aul3er Kraft bei Inkrafttreten der
Planaufstellung des Bebauungsplans oder nach Ablauf der o. g. Frist.

Ausnahmen von der Veranderungssperre sind in § 14 Abs. 2 BauGB geregelt.

Die Verwaltung schlagt vor, zur Sicherung des Planaufstellungsverfahrens (GR/2024/018) die
Satzung uber die Veranderungssperre im Gebiet ,Entlang der HauptstraRe“ zu erlassen.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des férmlich festgesetzten Sanierungsgebiets

.Kernstadt Hauptstralle und Umgebung®. Hierfir gelten zusatzlich die besonderen
stadtebaulichen Vorschriften des § 144 BauGB.
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BESCHLUSSVORSCHLAG:

Nach §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO wird zur Sicherung der Planung eine
Veranderungssperre gemal’ Anlage 1 im Geltungsbereich des klinftigen Bebauungsplanes
“Entlang der HauptstralRe“ (siehe Vorlage GR/2024/018) als Satzung beschlossen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Satzung Veranderungssperre mit Lageplan
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Stadt Heubach
Gemarkung Lautern
Ostalbkreis

Satzung uber eine Veranderungssperre

fur den Bereich des kunftigen
Bebauungsplans ,,Entlang der HauptstraBe*
in Heubach im Bereich HauptstraRe Nr. 3 und Nr. 8 bis Nr. 73

Nachdem vom Gemeinderat am 19.03.2024 (GR/2024/018) der Beschluss uber die Aufstel-
lung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet ,Entlang der
HauptstralRe* gefasst wurde, hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 19.03.2024 auf-
grund der §§ 14 Abs. 1, 16, Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zuletzt geandert am
27.06.2023 (GBI. S. 229, 231), folgende Satzung beschlossen:

§1

Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Entlang der Haupt-
stralle” wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung Uber die Veranderungssperre ist der Lage-

plan zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Entlang der Hauptstrale® in der
Fassung vom 05.03.2024 mafigebend (siehe Anlage).

§3

Inhalt und Rechtswirkung

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB durfen nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, dirfen nicht vorgenommen werden.
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(2) Wenn Uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Zustandigkeit fur die Entscheidung
Uber Ausnahmen regelt § 14 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB).

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungs-
rechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Verande-
rungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fort-
fihrung einer bisher ausgelbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht be-
rahrt.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt am Tag der 6ffentlichen Be-
kanntmachung in Kraft (§§ 16 Abs. 2 Satz 2, 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch)

§5

Geltungsdauer

Fur die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 Baugesetzbuch malRgebend.

Ausfertigungsvermerk

Sie Satzung Uber eine Veranderungssperre fur den Bereich des kiinftigen Bebauungsplans
,Entlang der HauptstraRe“ in Heubach im Bereich Hauptstra3e Nr. 3 und Nr. 8 bis Nr. 73
setzt sich zusammen aus

e der genannten Satzung
¢ und dem Lageplan vom 05.03.2024 als Anlage zur Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der obigen Satzung mit dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderats der Stadt Heubach vom 19.03.2024 ibereinstimmt.

Heubach, den 20.03.2024

(Siegel) Dr. Joy Alemazung, Burgermeister
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter

Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit

19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung
Bauhof

Beschaffung Bauhof-Fahrzeug

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Im Sommer 2022 hat der Gemeinderat beschlossen, fiir den Bauhof einen Caron CT 140 S
zum Preis von 249.424,00 € (brutto) als Ersatzfahrzeug fiir das Fumo-Multicar anzuschaffen
(siehe Gemeinderatssitzung vom 21.06.2022 TOP 6).

Dieser hatte bereits 2023 geliefert werden sollen. Im November 2023 kam dann die Aussage
des Herstellers, dass mit einem Liefertermin frihestens 2025 zu rechnen sei. Daraufhin wurde
im Januar 2024 seitens der Stadt Heubach vom Vertrag zurlickgetreten.

2021 wurden fiir die Nachfolge des Fumo-Multicar intensive Uberlegungen angestellt
hinsichtlich Einsatzgebiet und Zweck des Fahrzeugs. Daraufhin wurden damals drei Angebote
vergleichbarer Fahrzeuge eingeholt. Auf dem 1. Platz war o.g. Caron. Auf dem 2. Platz lag
damals der Reform Muli T10X Hybridshift. Dieses Angebot der Firma Schwarz Landtechnik
wurde nun Uberarbeitet und beinhaltet folgende Punkte:

e Reform Muli T10X Hybridshift 211.990,00 € brutto

e Holzknecht Abrollsystem 26.690,00 € brutto

o Kugelmann Doppelkammerstreuer 64.990,00 € brutto
Summe 303.670,00 € brutto

Die Verwaltung schlagt vor, den Reform Muli T10X Hybridshift mit 0.g. Ausstattung zu
beschaffen. Die Lieferzeit betragt rund 3 Monate, sodass das Fahrzeug in diesem Jahr noch
gut zum Einsatz kommen wird. Im Haushalt sind 310.000 € fur die Beschaffung vorgesehen.
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BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Firma Schwarz Landtechnik — Okotech aus Aspach erhalt den Auftrag fiir den Reform
Muli T10X Hybridshift mit Abrollsystem und Doppelkammerstreuer in HOhe von
303.670,00 € (brutto)

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

Haushalt 2024 711250000056-78312000 - 310.000 € eingestellt

ANLAGEN:
- keine -
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Amt: Hauptamt Verfasser: Eckhard Haffner
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

Beauftragung einer Nutzenanalyse zu einem moglichen
Schulverbund zwischen der Realschule Heubach und der
Schillerschule

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Neben der Breulingschule in Lautern, der Mdrikeschule und dem Rosenstein Gymnasium
unterliegen der Schultragerschaft der Stadt Heubach die Schillerschule und die Realschule
Heubach. Die Schillerschule (Gemeinschaftsschule) und die Realschule Heubach liegen direkt
nebeneinander und bieten die gleichen Schulabschlisse an, ndmlich den Hauptschulabschluss
und die Mittlere Reife. Obwohl den beiden Schularten unterschiedliche padagogische Konzepte
zugrunde liegen, hat sich bereits in der Vergangenheit die Frage gestellt, in wie weit hier eine
starkere Kooperation beider Schulen maglich ist.

Durch das anstehende Sanierungs- bzw. Erweiterungserfordernis der Schulen werden Kosten
im zweistelligen Millionenbereich auf die Stadt Heubach zukommen. Bei der Realschule handelt
es sich um eine notwendige Sanierung des Schulgebaudes. Bei der Schillerschule ergibt sich
aufgrund des ab 2026 geltenden Rechtsanspruchs auf Ganztagsbetreuung im Primarbereich
eine zusatzliche Notwendigkeit an Betreuungsraumen und eine Erweiterung der Mensa. Die
Investitionen in beiden Schulen sind gleichermalen erforderlich. Fur beide Schulen starten
dieses Jahr die MalRnahmen. So wird in diesem Jahr bereits der Biologiesaal an der Realschule
saniert. Planungen von Architekten und Fachingenieure kommen hinzu.

Bevor allerdings diese Investitionen getatigt werden, ist die nachhaltige Zukunftsfahigkeit der
Mafnahmen zu Uberprufen. Hierzu gehdrt es nach Ansicht der Verwaltung auch, die Moglichkeit
eines Schulverbunds néher zu untersuchen. Grundlage fir den Verbund von Schularten bildet §
16 SchulG Baden-Wirttemberg, wonach mehrere Schularten organisatorisch in einer Schule
verbunden werden kdnnen. Die Zustandigkeit einen Schulverbund zu etablieren obliegt dem
Schultrager in Absprache mit dem Schulamt.

Bei einem Schulverbund bleiben die einzelnen Schularten erhalten, arbeiten aber soweit als
maoglich unter einer Leitung zusammen.

Aus Sicht der Stadtverwaltung hat ein Schulverbund folgende Vorteile:
e Ressourcenbundelung: Ein Schulverbund ermoglicht den Schulen, Ressourcen wie

Lehrkrafte, Unterrichtsmaterialien, Raume und technologische Ausstattung gemeinsam
zu nutzen, was zu einer effizienteren Nutzung der Mittel flhrt.
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e Kooperation und Zusammenarbeit: Durch einen Schulverbund kdnnen Schulen enger
zusammenarbeiten, Fachwissen teilen und voneinander lernen. Dies fordert den
Austausch von Best Practices und schafft eine unterstitzende Gemeinschaft.

e Vielfalt und Spezialisierung: Ein Schulverbund kann es Schulen ermdglichen, sich auf
bestimmte Fachbereiche oder Schwerpunkte zu spezialisieren, was eine breitere
Palette von Bildungsangeboten fur die Schilerinnen und Schiler zur Verfigung stellt
z.B. -> leichtere Kooperation beim Unterrichten von Mangelfachern und bessere
Fortbildungsmoglichkeiten

o Skaleneffekte (grélenbedingte Vorteile): Durch die Grofie eines Schulverbunds kénnen
Vorteile erzielt werden, die es ermdglichen, Kosten zu senken und gleichzeitig die
Qualitat der Bildungsdienstleistungen zu verbessern.

¢ Kontinuitat und Stabilitat: Ein Schulverbund kann dazu beitragen, die Kontinuitat und
Stabilitat im Bildungssystem zu gewahrleisten, da Schulen sich gegenseitig
unterstltzen und sich gemeinsam weiterentwickeln kénnen.

e \Verbesserung der Bildungsqualitat: Durch die Zusammenarbeit innerhalb eines
Schulverbunds kénnen Schulen ihre Bildungsqualitat kontinuierlich verbessern, indem
sie sich gegenseitig herausfordern und unterstitzen.

e Bessere Steuerung der Begabungsspektren
e Bessere Chancen im Rahmen der Bezuschussung / Férderquote

Diese Argumente zeigen, dass ein Schulverbund viele Vorteile bieten kann und dazu beitragt,
die Bildungslandschaft zu starken sowie die Bildungserfahrung der Schilerinnen und Schiler
Zu verbessern.

Um jedoch diesen Mehrwert zu erreichen ist es unabdingbar, dass der Schultrager, die
Schulleitungen, die Lehrerkollegien und die Elternvertreter an einem Strang ziehen.
Unbegriindete Angste kénnen dem entgegenstehen. Diese Ansichten sind dennoch sehr ernst
zu nehmen und soweit dies madglich ist, durch sachliche Argumente zu entkraften. Eine grofl3e
Verantwortung kommt dabei den beiden Schulleitungen zu. Hier setzt die Verwaltung auf das
objektive Urteilsvermdgen aller Beteiligten.

Aus Sicht der Schulleitungen, der Lehrerkollegien, der Eltern oder der Schiler kénnen sich
weitere Vorteile, aber auch Bedenken ergeben. Insofern sollte der Prozess zunachst nur
ergebnissoffen angestoRen werden. Dabei soll nach Ansicht der Stadtverwaltung auch die
Einbeziehung des Primarbereichs der Schillerschule in einen mdglichen Schulverbund tberprift
werden.

Damit das Ergebnis der Untersuchung von allen Beteiligten gleichermallen mitgetragen wird,
muss die Stadtverwaltung die Schulleitungen, die Elternbeiratsvorsitzenden und Vertreter der
Lehrerkollegien und das staatliche Schulamt in einen Arbeitskreis miteinbeziehen. Daneben ist
auch eine externe Beratung als Prozessbegleitung aus Sicht der Verwaltung unabdingbar.
Aufgrund der eingeholten Referenzen bietet sich die Firma biregio Projektgruppe Bildung &
Region, Bonn hierzu an.
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Die Verwaltung schlagt vor, entsprechend dem Gemeinderat vorliegenden Angebot die Firma
biregio mit folgenden Leistungen zu beauftragen:
- Demografieplanung als Grundlage fur alle weiteren Berechnungen
- Umfassende Schulentwicklungsplanung fir alle Grund- und weiterfiihrenden Schulen
sowie das Sonderpadagogische Bildungs- und Beratungszentrum
- Raumoptimierung der Schillerschule und der Realschule zum Zwecke einer moglichen
Verbundgrindung
- Begleitung einer moéglichen Verbundgriindung; zunachst 3 Termine
- Zunachst ein Termin zur Prasentation und Diskussion der Ergebnisse

Der Angebotspreis fur diese Leistungen betragt 12.850 € netto.

Sofern die Gesprache mit allen Beteiligten zum Ergebnis kommen, dass es padagogisch wie
auch wirtschaftlich sinnvoll ist, einen Schulverbund zwischen der Schillerschule und der
Realschule Heubach zu grinden, ist ein entsprechender férmlicher Beschluss des
Gemeinderats als Entscheidungsorgan der Stadt Heubach erforderlich.

Eine Zusammenlegung beider Schulen bedarf zudem der Zustimmung der obersten
Schulaufsichtsbehdérde. Im Vorfeld ist zudem noch eine regionale Schulentwicklung
durchzufuhren. Diese ist im Angebot der Firma biregio enthalten.

Die Verwaltung macht aus den dargelegten Griinden den oben aufgefihrten
Beschlussvorschlag.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Nutzen eines Schulverbunds zwischen der
Schillerschule Heubach und der Realschule Heubach zu liberpriifen und zu bewerten. Uber
das Ergebnis ist der Gemeinderat der Stadt Heubach zu informieren. Abhangig vom
Ergebnis entscheidet dann der Gemeinderat Uber die Grindung eines Schulverbunds.
Entsprechend dem in der Sitzungsvorlage dargestellten Umfang, wird die Firma biregio
Projektgruppe Bildung & Region/ Bonn beauftragt, diesen Prozess zu begleiten.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
Zunachst 12.850 € netto fir die Unterstitzung von biregio

ANLAGEN:
- keine -
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Amt: Hauptamt Verfasser: Eckhard Haffner
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

Bestellung von Herrn Biirgermeister Dr. Joy Alemazung rickwirkend
zum 01.03.2022 zum Vorstand der Energiegenossenschaft
Rosenstein eG

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Im Jahr 2013 wurde die Energiegenossenschaft Rosenstein eG gegriindet. Gegenstand der
Genossenschatft ist die Initiierung von Projekten zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf
lokaler, regionaler und Uberregionaler Ebene, die Beteiligung an Projekten zur Erzeugung
erneuerbarer Energien und die Initierung von MaRnahmen zur Forderung erneuerbarer
Energien und des Klimaschutzes vor Ort und in der Region.

Gemal Paragraph 15, Absatz 2 der Satzung der Energiegenossenschaft Rosenstein eG wird
ein Vorstandmitglied durch die Stadt Heubach gestellt. Der Vorstand leitet die Genossenschaftin
eigener Verantwortung und fihrt die Geschafte der Genossenschaft. Zudem vertritt er die
Genossenschaft gerichtlich und auf3ergerichtlich. Der Vorstand der Energiegenossenschaft eG
ist ehrenamtlich tatig.

Bis zum Ausscheiden von Herrn Frederick Brutting aus dem Dienst bei der Stadt Heubach war
dieser neben Herrn Matthias Hillenbrand ein Vorstand der Energiegenossenschaft Rosenstein
eG. Bis zum Amtsantritt von Herrn Dr. Joy Alemazung hat Hauptamtsleiter Eckhard Haffner
diese Funktion interimsmaRig bernommen.

Die Angelegenheit wurde bereits in der Sitzung des Gemeinderates vom 25.01.2022 behandelt.
Damals wurde der Beschlussvorschlag der Verwaltung, dass Herr Dr. Alemazung zum
nachstmaéglichen Termin zum Vorstand der Energiegenossenschaft Rosenstein eG bestellt wird,
einstimmig angenommen. Mit Schreiben vom 14.02.2024 hat nun das Amtsgericht Ulm Herrn
Notar Peter Gebhard mitgeteilt, dass die Bestellung zum ,nachstmdéglichen Termin“ zu ungenau
war. Der Termin ware genau zu bestimmen. Insofern sollte der Beschluss des Gemeinderates
vom 25.01.2022 diesbezlglich erganzt werden. Dies soll nun mit diesem Tagesordnungspunkt
erfolgen.

4.3.2024/ Haffner
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BESCHLUSSVORSCHLAG:
Herr Burgermeister Dr. Joy Alemazung wird rickwirkend zum 01.03.2022 zum Vorstand der

Energiegenossenschaft Rosenstein eG bestellt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

ANLAGEN:
- keine -

Seite 2 von 2



heubach

@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
GR/2024/020 g —

Amt: Hauptamt Verfasser: Eckhard Haffner
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

Annahme von Spenden und Sponsoring (Spendenbericht)

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Nach § 78 Abs. 4 GemO darf die Gemeinde zur Erfullung ihrer Aufgaben Spenden,
Schenkungen und &hnlich Zuwendungen einwerben und annehmen. Uber die Annahme
entscheidet der Gemeinderat. Zudem hat die Gemeinde einen Bericht, in welchem die Spender,
die Zuwendungen und die Zuwendungszwecke anzugeben sind, zu erstellen und der
Rechtsaufsichtsbehdrde zu Gbersenden.

Bei der Stadt Heubach sind in den vergangenen Monaten Spenden von insgesamt
19.869,10 Euro eingegangen. Eine detaillierte Aufstellung ist als vertrauliche Anlage beigeflgt.

Bike the Rock (nicht gemeinnitzig) 1.250,00 Euro | 2 Einzelspender
Veranstaltung Heilig Abend 2023 13.669,10 Euro | 28 Einzelspender
Ukraine-Hilfe 2022 4.950,00 Euro | 1 Einzelspender

An die Stiftung Heubach ist eine Einzelspende in Hohe von 2.827,50 Euro eingegangen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der Gemeinderat stimmt der Annahme der Betrage zu.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

Stadt Heubach 19.869,10 Euro
Stiftung Heubach 2.827,50 Euro

ANLAGEN:
Anlage vertraulich - Spendenubersicht fur GR-Sitzung 19.03.2024
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Amt: Hauptamt Verfasser: Melanie Wittorf
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

Erarbeitung einer Nachhaltigkeitsstrategie im Kontext der Agenda
2030

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Die Agenda 2030 fur eine nachhaltige Entwicklung wurde im Jahr 2015 von den Vereinten
Nationen verabschiedet. Sie bezieht sich im Wesentlichen auf 17 Ziele flr eine nachhaltige
Entwicklung (Sustainable Development Goals, SDGs).

Mit den SDGs wird eine nachhaltige Entwicklung als eine dauerhaft tragfahige Entwicklung
betrachtet, die auf alle relevanten Dimensionen (Okonomie, Okologie und Soziales) und Ebenen
(national, regional und lokal) ausgerichtet ist. Dementsprechend hat sich die Bundesregierung
2017 — bei der Weiterentwicklung der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie systematisch an den
SDGs orientiert. Daruber hinaus hat auch ein Groldteil der Bundeslander
Nachhaltigkeitsstrategien entwickelt oder weiterentwickelt, die zumindest zum Teil an den SDGs
ausgerichtet sind. Schliel3lich arbeitet eine wachsende Zahl deutscher Kommunen an
Nachhaltigkeitskonzepten mit dem Ziel, einen Beitrag zur Umsetzung der globalen
Nachhaltigkeitsziele zu leisten.

In den vergangenen Wochen hat die Stadtverwaltung unter der Federfihrung der greenstorming
GmbH eine ,SDG-Bestandsaufnahme® durchgefihrt. Das Ergebnis liegt der Sitzungsvorlage
bei.

Ziel ist es nun das seitherige Engagement in einem strategischen Konzept zu bindeln und als
verbindlich abzusichern. Die Erarbeitung einer integrierten Nachhaltigkeitsstrategie wirde das
Verstandnis und Engagement in diese Richtung noch intensivieren. Dieser Prozess wird im
Auftrag des Bundesministeriums fur wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung durch die
Servicestelle Kommunen in der Einen Welt von Engagement Global gGmbH in Rahmen des
Projektes ,,Global Nachhaltige Kommune* begleitet und unterstiitzt. Grundlage hierfir dient die
bereits genannte kommunale SDG-Bestandsaufnahme.

Die Unterstutzung umfasst u.a. folgende Punkte:

- Ableitung von vier bis finf relevanten Handlungsfeldern, wobei das Hanpdlungsfeld
Globale Verantwortung und Eine Welt gesetzt ist.

- Einrichtung von Arbeitsgremien (Kernteam und Steuerungsgruppe) oder Erweiterung
bestehender Arbeitsgruppen fiir diese Aufgaben und Betreuung der Arbeitsgremien.

- Erarbeitung der Nachhaltigkeitsstrategie in einem partizipativen Konzept mit
unterschiedlichen Akteuren (z.B. aus der Verwaltung, Politik, Zivilgesellschaft,
Wissenschaft).

- Erarbeitung einer Kommunalen Nachhaltigkeitsstrategie mit Handlungsfeldern, klar
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formulierten strategischen sowie operativen Zielen und MalRnahmen, Aussagen zum
Umsetzungszeitraum (kurz-, mittel- und langfristig) und Verantwortlichkeiten so wie
festlegen und einarbeiten von Indikatoren zur Messbarmachung der Zielerreichung.

- Etc.

Kosten flr diese Unterstiitzungsleistungen entstehen bei der Stadt Heubach nicht.
Selbstverstandlich ist jedoch, dass hierfur ein gewisser Verwaltungsaufwand erforderlich ist und
damit Personalkosten entstehen. Allerdings sollten sich diese Kosten in Rahmen halten und im
Vergleich zum Ergebnis und Ziele ist das Strategiepapier ein groRer Gewinn bzw. Vorteil fir die
Stadt.

Wie man jedoch den Handlungsfeldern der SDG-Bestandsaufnahme entnehmen kann, sind von
einer Nachhaltigkeitsstrategie nahezu sdmtliche Bereiche einer Kommunalverwaltung betroffen.
Insofern kénnen im Rahmen des Strategieprozesses Schwerpunkte und zukinftige Ziele der
Kommunalverwaltung definiert werden.

Nur durch eine entsprechende Strategie ist die Nachhaltigkeit des kommunalen Handelns
gewahrleistet.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der Gemeinderat der Stadt Heubach stimmt der Erarbeitung einer Nachhaltigkeitsstrategie
im Kontext der Agenda 2030 zu und beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
Geringer Personalaufwand und -kosten

ANLAGEN:
Heubach SDG Bestandsaufnahme_final
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