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Objektexposé

Gmunder StralRe 29, 73540 Heubach

Die Umgebung:

Die Stadt Heubach liegt im Ostalbkreis in nachster Ndhe zu den Mittelzentren Aalen und
Schwabisch Gmuind. Das Unterzentrum Heubach mit ca. 10000 Einwohnern zeichnet sich
vor allem durch ortansassige, namhafte Unternehmen wie Triumph und durch die
bezaubernde landschaftliche Umgebung aus.

Die Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an die BundesstralRe 29 in Richtung Aalen und in Richtung Stuttgart ist sehr
gut, Bobingen und Mdgglingen mit Bahnhdfen in unmittelbarer Néhe von Heubach sind
ebenfalls hervorragend mit dem Zug an Stuttgart bzw. Aalen angebunden. Es ist ein
regelmafiger Busverkehr zwischen Heubach und Schwabisch Gmiind bzw. Aalen sowie den
umliegenden Gemeinden vorhanden.

Die Lage:
Das Objekt selber befindet sich direkt an der Gmuinder StralRe, welche die Zufahrtsstral3e

von Schwabisch Gmind kommend ist. Zum Stadtzentrum, in welchem sich der Grof3teil des
Einzelhandels in Heubach, die ortliche Gastronomie sowie die ortliche Verwaltung befindet
sind es nur wenige Minuten zu Fuf3.
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Das Objekt:

Es handelt sich um ein Grundstiick in Heubach direkt an der Gmiinder StrafRe, welches mit
einem Wohn- und Geschéftshaus bebaut ist. Die Ladenraume wurden 1978 umgebaut. Bei
dem Objekt handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit einer Gewerbeeinheit, die sich aber
auch gut in 2 Gewerbeeinheiten umwandeln lasst.

Die guten Parkmoglichkeiten vor dem Objekt machen diesen Standort besonders attraktiv.

Eckdaten:
Objektadresse: Gmiinder StralRe 29, 73540 Heubach
GrundstiicksgroRRe: 241 m2
Nutzflache: EG Gewerbeflache Biro / Verkauf (162 m?), auch teilbar
in 2 Einheiten 98 m2 und 64 m2
EG Lager (70 m?)
EG Garage (12 gm3)
Objektlage: Zentral, in der Innenstadt von Heubach
Raume: Verkaufsraum, Lager und Garage
Baujahr: 1978 Umbau vom Laden
Zustand: gut
Bauart: Massivhaus

Mogl. Mieteinnahmen: Miete nach Anfrage
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Fotodokumentation/ Lageplan/ Grundriss:




Grundriss EG
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Lage

Uberregionaler Planausschnitt
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